Satzung
der Gemeinde Nunchritz tGber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)
vom 21.03.2016

Der Gemeinderat der Gemeinde Nunchritz hat in seiner Sitzung am 21.03.2016 aufgrund von § 132
des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist,
und des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. Mérz 2014, zuletzt geéndert durch Art. 18 des Gesetzes vom 29. April 2015 (S&chsGVBI. S. 349,
358), folgende Satzung beschlossen:

81  Erhebung von ErschlieBungsbeitréagen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser Satzung erho-
ben.

8 2 Art und Umfang der ErschlieSungsanlagen

D Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:
1. StralRen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zul&ssig ist
a) bis zu zwei Vollgeschosse, mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie beidseitig, und
mit einer Breite bis zu 9 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beidsei-
tig, und mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn sie beidseitig,
und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszen-
tren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit
einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig
zuléssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit ei-
ner Breite bis zu 5 Metern.

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 Metern.

5. Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemél3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 Metern,



)
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b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméaR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Fldchen der erschlossenen
Grundstlcke.

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Brei-
te von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsatzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbstandige Griinanla-
gen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2
und 4 angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um 8 Meter.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsan-
lage die grofite Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

83  Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

84  Anteil der Gemeinde am beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands.
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85  Verteilung des umlagefahigen Erschliefungsaufwands

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und geman 8 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Da-
bei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaR be-
ricksichtigt.

Als Grundstiicksflache der erschlossenen Grundstiicke im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsti-

cken

a) innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder

b) im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)

die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstticksflache der erschlossenen Grundstiicke im Sinne des Absatzes 1 gilt auBerhalb

des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes:

a) die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstiicks und der Erschlieungsanla-
ge und einer im Abstand von 40 Metern dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die le-
diglich die wegmaRige Verbindung zur Erschlielungsanlage herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

b) Soweit Grundstlicke nicht an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der Erschliefungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von
40 Metern dazu verlaufenden Linie.



Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1, so fallt die Linie zusammen

mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder

3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf VVollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung in vergleichba-
rer Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanla-
gen).

(5) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzu-
lassige HoOhe geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzu-
lassige Gebdudehohe Uberschritten werden.

(6) Fir Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstii-
cke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstuicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5 wobei Bruchzah-
len auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
néheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt wer-
den kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulédssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetz-
ten Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder Industriege-
bieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handels-
betriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nut-
zung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist;

c) bei Grundstiicken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach Mal3gabe der tatsachlich vorhandenen Geschossflachen uberwiegt. Liegt eine derarti-
ge Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutz-
te Flache als Geschossfléache.



(8) Bei der Beitragserhebung fur selbstandige Griinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstiicken in
a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie
b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter
Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist,
wird die Grundstiicksflache im Sinne der Abs. 2 und 3 nur zur Halfte beriicksichtigt. Abs. 7
findet keine Anwendung.

86 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

QD Fir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in Baulast der Gemeinde stehen-
de ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs.1 Nr. 1 — 5 erschlossen werden (z.B. Eck-
grundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die Grundstiicksflache
nach 8 5 Abs.2 oder Abs.3 bei der Verteilung des umlagefdhigen Aufwands bei einer Er-
schlieung durch zwei Erschliefungsanlagen jeweils zur Halfte, durch drei Erschlieungsan-
lagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem entspre-
chend ermittelten Bruchteil zu Grunde gelegt.

(2) Die durch mehrfache Erschliefung gewahrte ErméaRigung wird anteilig auf alle Grundstuicke
umgelegt.

3 Eine ErmaRigung nach Abs.1 ist fir Grundstiicke nach § 5 Abs.7 nicht zu gewahren.

§7  Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,

unselbstdndige Griinanlagen,

Mischflachen,

Entwadsserungseinrichtungen und

10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

© oo NN R

88  Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1) Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammel-
stral’en und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und



b) sie lber betriebsfertige Entwdasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. Die fl&-

chenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

2 Die flachenmaRigen Bestandteile der Erschlieungsanlage sind endguiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen;
die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstédndige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbe-
festigten Teile geméall Buchstabe c) gestaltet sind.

3) Selbstandige Griinanlagen sind endgltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Ge-
meinde stehen und gdrtnerisch gestaltet sind.

89  Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall geregelt.

§10 Vorausleistungen
Die Gemeinde kann flr Grundstiicke, flir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Um-

fang entstanden ist, auf Grundlage der Regelungen des § 133 Abs.3 Satz 1 bis 4 BauGB Vorausleis-
tungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

8§11 Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgeldst werden. Der
Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu
ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

812 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ninchritz, den 22.03.2016

Gerd Barthold
Burgermeister



